™ - :{“"i 'i' . ? - 7 LEGENDE - ERGANZUNGEN FUR ANDERUNGSBEREICH: Ausgehend von diesem Bezugspunkt werden folgende fertige FuBbodenoberkanten festgesetzt:
G.:!.J}.\Ii...}ﬁ, it z_E&zENUt st e 6 A 4 Kronb Hous 1:  OKFFBEG  =372,00mUNN
Bebauungsplan Nr. nd. 4 ,Kronberg“ ) _ .
Anderung Bereich Flurstiick- Nr. 1856, 1859 und 1859/2 Haus2:  OKFFBEG  =371.60mUNN
o——o VORGESEHENE FLURSTUCKSGRENZE FLACHEN FUR GARAGEN Haus 3: OKFFB EG =370,30muUNN
e , i . Bei der Festlegung OKFFB UNN wird eine Abweichung von £30cm zugelassen.
BEBAUUNGSPLAN NR.6 "KRONBERG” =T TELUNG DER GRUNDSTUCKE FLACHEN FUR STELLPLATZE R Umorffdes Anderungsbereiches
. :
%ﬁ BESTEHENDE GERAUDE 1856 FlurstGcknummer Gebaudehohen:
SATZU N G - Die maximalen Ho6hen der Gebdude sind Uber die Wandhdhen an den Traufseiten festgelegt.
) BESTEHENDE NEBENGEBAUDE MT MASSANGABE Aufzuhebende Grundstiicksgrenze Die Wandhohe bezeichnet den Abstand zwischen Oberkante fertiger FuBbodenbelag im Erd-
§ 1  Bebauungsplan und Griinordnungsplan § 14 Griinordnung geschoss und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (im Bereich der Traufen).
Die griinordnerischen Festsetzungen sind im Bebauungsplan beinhaltet. Der Bebauungsplan 1. OFFENTUCHE GRUNFLACHEN e FAHRBAHN, PARK—UND GEHWEG . Die zul&ssiage Wandhdhe an den Traufseiten WH wird festgesetzt:
vom 19.08.1994 mit Anderungen bzw. Ergénzungen vom 17.02.1895, 14.09.1985, 11.12.1985 1.1 Die Bepflanzung der &ffentlichen Griinflachen gem. Plandarstellung erfolgt mit den Arten gem. BRI REmER ol BEBAUUNGSPLAN Abbruch best. Gebdude g g
und 21.02.1996 sind wesentliche Bestandteile dieser Satzung. Pfianzenverzeichnis 1 (bei Béumen). Haus 1 max. 7,00m Uber OKFFB EG
Soweit offentliche Strouchpflanzungen erfolgen, sind die Arten gem. Verzeichnis 2 zu bevor— W \ Y ; TIpnaee  VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDEREM .
g 2 Geit beraich zugen, wenn es die Platzverhélinisse und die Funktion der Flachen zulassen. . bH@\ | DHE 1 DHE@J/DH 3 - ol LT 71 \\nu@ oH 2/ - EH ABGRENZUNG UNTERSCHEDLICHER BELAG (z.B. PFLASTERFLACHEN, KIES— MH nur Mehrfamilienhduser zuldssig Haus2  max. 6,70m Uber OKFFB EG
tingsoe ; W i . . |1 1py 'pe—1Tea 1ps I1ips 1p® I ilps 1 /pbilpy NUTZUNG DECKE, WASSERGEBUNDENE DECKE o.8.) Haus3  max. 6,70m Uber OKFFB EG
MaBgebend fiir die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist die Darstellung 1.2 Die Bodendeckung der &ffentlichen Griinstreifen erfolgt, wenn im Plan nichts anderes engege- | i e e T @lse el 10050 JoEi O Sl (5] NS Qa8 ) o p Lt I O e~ st JERNE B L S A e - 5 S | L
im Pian. ben, durch Scrotterrasen bzw. Wiese. GroBfidchige Bodendeckerpflanzungen sind nicht zuidssig. e ANDERUNG ERWElTERU_NGSBERElCH : 14 0pml, s 0014 NV TN ALLGEMENES WOHNGEBET 30 MaBangabe in Metern Mit der Festsetzung zur Hohenlage der Gebdude (OKFFB EG und Wandhdhen) werden auch
: - "AM KOHLODER FELD" ® A die bestehenden Geldndehdhenpunkte an den Grundstlicksgrenzen des Geltungsbereiches
T FLST.-NR. 1856, 1859, 1859/2 3,00 _ _ 3,00 00 AN |
§ 3 Art der baulichen Nutzun 2. PRIVATE GRUNFLACHEN . . , , | 00 _ 3.0 00 _‘LJI = .
g 2.1 In jedem Privatgarten ist mindestens 1 Baum pro 250qm Grundstiicksfidche zu pfianzen. T S. EIGENER BEBAUUNGSPLAN : o, @ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND © <571 s0minn Hhenbezugspunkt in MANN im Planentwurf aufgenommen. Diese Bestandshdhen sind nicht verdnderbar, das neue
Das Bebauungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet Zugelgssen sind Baume der Pflanziisten 1 und 2. Soweit im Plan mit dem dargesteliten Plan— - N o on SR NI g wss | o | : o | Y ' . . . . . .
a7 i o BA ] ind i ; 2 372:30md | oyl = I ! B @)/ A /S CERRA Geldnde innerhalb des Geltungsbereiches muss auf diese Bestandshdhen abgestimmt
oemep 54 ol fstgsatt Fechen Bercls Hume chctrosen S 5 or Siopdert vergsseneben WA I BEZUGSPUNKT ZUL.HOHE 2 - )l 1 \‘ P16- : @H\ \ QM ! > L =P1222 00 ir / ‘ %4 . £RkL KB VALGRECHOBSE ALE HOCHET S ENEE k-."-'?!"’.'.'.?' OFFENTLICHE GRUNFLACHE werden. Die neue Gel&dndehdhe unmitteloar an den AnschlUssen zu den AuBenwdnden der
v . FA + mill ; . . 22,00 R . " " “ .
-~ . 2.2 Bei der privaten Gartenbepfianzung sollen die Arten gem. Pflanzenlisten 1 bis 3 bevorzugt T o~ OKFFB EG HAUS 1.2 UND 3 N SUB \\\\3\71’32 o ) 0.4 ,\ e 200 2000 : v +..MUNN Bestehende Geldndehdhe an der Grundstlcksgrenze
8 4 Mcp der bauiichen Nutzung werden, soweit es die Platzverhdltnisse zuiassen und keine Gefdhrdungen fir Kleinkinder 6e 0.9 |. OK BELAG GEHWEG BESTAND | J&dath~ ey sTtemany A1) ', ‘ ! S 0,4 GRUNDFLACHENZAHL o Pt o Angabe der Hohe in mUNN Héauser 1, 2 und 3 darf max. 0,50m unterhalo der jeweils festgesetzten Oberkante des fertigen
iftige Artsl 11, — Y HAUS 1 - ~— [ AL ESE ODE
Soweit sich cus der Ausnutzung der iberbauberen Fldchen nicht geringere Werte ergeben, g b bt cis ‘ SD 0 SW-ECKE DES AND.-BEREICHES §’ A O A / /ﬁ’ [l | Boo o o , WIESE. QDER SCHOTEERRASEN FuBbodens liegen.
werden die im Plan ausgewiesenen Grundfidchen — bzw. GeschoPfidchenzahlen festgesetzt. . . . : . T : ‘ 3 - = +371,50miNN g~ Ty ’ ; , L~ SCHOSSFLACHENZAHL (===
h : b 1t endsdiiich alfssia und erwinseht 2.3 Eine Veriagerung der eingetragenen Einzelbaurnstandorte ist nur in Einzelféllen (im Rahmen e 27-3:° IS i = p 369,31mij 19 sT ! Fidichen flr Stelloldtz §10  wie best. Festsetzungen
Duchyescholiansay ISt griandsdizich 2uldaalg URst eWnEcit der Eingriinungsplne gem. 5.) bei Zustimmung der Gemeinde méglich. Die vorgeschriebenen T - 1 — ~ 82 g [ L PAL I Q . SICHTFLACHEN AN STRASSENEINMUN-— L2, achen tur stetiplatze ' 9
Pflanzungen sind in der auf die Fertigsteiiung des jeweiligen Baus folgenden Pflanzperiode her— ‘ i3] < A/} lnAus 2 L 7 ) Qi J o OFFENE BAUWEISE il DUNGEN (NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN) 11 wie best. Festsetzunaen
. . . 4 OKFFB EG = | | . . | § Jd
§ 5 Bauweise zustellen und fachgerecht zu pfiegen. Eine Abnohme der Pfianzungen durch die Gemeinde oder “3371,50mGNN L 76~ g +371,60ma LAY we S | » —_——— — ]
das Landratsamt bleibt vorbehalten. i HAUS 1: MAX.7,00m ii. OKFFB B ANVAR Y S T +370.30muN 8 b~ 300) PN E |16 | Fache fUr Tiefgarage §12  entfdllt
: ; ; - i - +57124makN, S ARSTRICHTUNG EMPFOHLEN —_————
GemdB den Eintragungen im Bebauungspicn werden folgende Bauweisen festgesetzt: , WA |HAUS 2: MAX.6,70m u. OKFFB / . “ 1859 5 = \ i
{. Offene Bauweise (522 Abs. 2 BauNV) " . 3. U BEVORZUGENDE PFLANZENARTEN UND FESTSETZUNG DER PFLANZGROSSEN | HAUS 3: MAX. 6,70m ii. OKFFB § @L!_ / T (| Q- ~-22%%eig, PR o S . ZU PFLANZENDE ENZELBAUME, BAUM- §13  wie best. Fesfsefzungen
Die Gebdude milssen ais Einzelnduser oder Doppelhduser errichtet werden. Bei den im privaten und &ffentlichen Bereich festgesetzten Baumen sind zu bevorzugen (die 0.4 ,‘ = ey = (% : \ +m’,s‘ommm J REIHEN ODER BAUMGRUPPEN Vorgeschlagene Gebdude §14  wie best. Festsetzungen
Eignung dor folgenden Arten im Einzelfali hdngt von den jeweiligen Standort— und Umgebungs— ’ ! “T:“'Z 7 ‘ 4 \ ! BAUGRENZEN _
bedingungen ab%: SD o . 7U ERHALTENDE BAUME §15  wie best. Festsetzungen
i i b 3 DN 7-17° j 2 E
§ 6 Uberbaubare und nicht iberbaubcre Grundstiicksfidchen/Abstandsfldchen VERZEICHNIS 1:  BAUME T Gligr . Private Gartenfiéche §16  wie best. Festsetzungen
[ FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfiéichen sind Nebengebdude im Sinne des §14 Heimische Obstgehdize sowie Acer campestre (Feldahorn) 0 . ,,ﬁ' AN\ ) ZU FFLANZENDE KLEINERE BAUME UND
20uNVO unzuldasig. Die Abstandsfiéchen gemdB Art GVBEJ‘yBO sind einzuhalten. Acer platanoides (Spitzahomn) Acer pseudoplatanus (Bergahorn) e / Q’w\\ \ BAUGERET ZAH. DER VOLLGESCHOSSE ‘ STRAUCHER ALS FREWACHSENDE
= ssig. Uie ADSt ‘ ’ Aesculus hippocastanum SKcstame) ——  "Boumanii" (=ohne Frucht) NN HECKENPFLANZUNG Schema der Nutzungsschablone:
Retula pendula ((Scndbirke\ Carpinus betulus (Hoinbu;:he) O BN\ GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAH!
. Fagus sylvatica (Rotbuche) Fraxinus excelsior (Esche e '?\‘*‘ . Nutzungsart Wandhohe
§ 7 Stellung der baulichen Anlagen Juglans regia (Wainup) Populus tremula (Zitterpappel) W14 N — BRI (1] PARZELL ENNUMMER 9
Prunus avium (Vogeikirsche) ‘ 7 ‘ GRZ -
Die im Plan eingezeichneten Firstrichtungen sind durchwegs wahiweise vorgesehen und ais Salix caprea (Katzchenweide) Tilia cordata (Winterlinde) ZULASSIGE DACHNEGUNGEN ! i
Empfehlung zu seher. Bei Einhaltung der Baugrenzen und Abstandsfidchen ist eine 90-gradige Sorbus oucuparia (Eberesche) Grundfldchenzahl | GeschoBfldchenzanhl
Drehung der Gep&udestellung méglich. Die Firstrichtung ist jedoch in jedem Fall paraliel zur Tiia platiphyios (Semmeriinde) D o
Ldngsseite des Gebdudes verzusehen. >0 £ Dachform Bauweise
PlanzgréBen an StraBen: StU mind. 16-20 sonst: StU mind. 14-16 " ~ ////////////////////////// ‘ Dachneigung
G : I ' S
§ 8 Gestaltung der baulichen Aniagen VERZEICHNIS 2:  HEIMISCHE STRAUCHER m ’ Lsill’/ﬂ// "y
g s H ias iftki ., el s 8 i 3 | 4 N A .
lnnerhalb einer in geschlossener Bauweise Uberbaubaren Flache sind bei unterschiedlichen * vgl. Hinweise zur Giftkicsse wg. eingeschrankter Verwendbarkeit (unter Nr. 4) vt | “/'1917 o VER FAH REN SAB LAUF" FESTSETZUNGEN FUR ANDERUNGSBEREICH:
Bauherren die Gebaudeplanungen aufeinander abzustimmen. Zur bauké;m:rlieﬁen und archi- oniss s (ermekinssie] SD 3 / (A3%.03. 5 b MOE IS unl
. . . n : : * H rua en im & 4 H *;._‘ _ - . - I _ . .
;ilgc:;ﬁ‘c:n%no%eudr;ﬂgggelg Rahmen des Genehmigungsverfahrens sind die Housgrupp Coryius aveliane (Hased) Cratsgus onogyiia (Wekdorn) 27..359 i 2009 95 + 23495 ) X Fiir den Bereich der 4. Anderung (Flurstiick-Nr. 1856/ 1859 und 1859/2) bleiben die bestehenden
: Crathaegus oxyacantha (WeiBdorn) 1. Die Gemeinde Winhoring hat cmoa QZ 94‘die 5. Der ‘-'n*'w'urf dieses Bebauungsplanes wurde mit Festsetzungen weiterhin giiltig mit folgenden Anderungen:
l4 e h &g 7 . O B Sedst Ve o gt ofld - ! e € W
i }E)i?ec ??suptgebéude sind mit Satteldéchern auszufithren. Prunus pacus (Traubenkirsche) Prunus spinosa (Schlehe) Aufstellung des Bebauu;gspianes beschlossen. 32;86 .ar:gzngmge:?nfglzzagmph 3 Abs.2 BauGB §1 wie best. Fesfsetzungen
irer Troufliverstond darf maximal §,60m betragen. . . NS Die Gemeinde hat (1. 95 die Erweiterun i Gemeind \bring Bffentli usgele i
Die Hauptfirstrichtung muB in jedem Fall parallel zur Geb&udeléngsseite liegen. in unter— Rosa canina (Hundsrose) Rosa muitifiora (Vielbl. Rose) _ i Gerir%em eral Aompzd QIB a Erweiterng i dnr Gemelnde V.\.ﬁfhof;:’“-’ SHETIES Bialagh. §2  wie best. Festsetzungen
eordnetem MaP kann die Firstrichiung auch senkrecht hierzu verlaufen (Nebenfirstrichtung) Rose Rugosa {Apfeiruse) Rosa rubiginosa (Zaunrose) 1917/32 3 bes h|e ungsbereicnes des Bebauungsplanes 2? Zfﬁd' Lo Caf, SnERECHEN AUsisdang nd am
etem M 2 T { e ! L / ROSC RUg pr&i g ¢ aWaY X LAd. 2. ortslibli \ i
rgﬁr Nebengebdude oder untergecrdnete Bauzellen gilt die gieiche Vorschrift wie fir die Sambucus nig?c (Holunder) . pasli o “2. ortslblich bekanntgemacht worden §3 wie best. Festsetzungen
Hauptaebduds. Der Aufstell beschl d Y e sdl ori (A% 4 ie best. Festsetzungen
Die zuléssigen Dachneigungen sind als Planeintrag jeweils angegeben. \ ortsiiblicheb:;:gﬁn:;:mf:h:ur e am Winhéring, den A2R.% § Wi etzunge VERF_AHRENSVERMERK )
Die Dachdeckung hat mit roten Ziegeln oder Pfannen zu erfoigen. PflanzgréPe:  mind. Str. 2xv. 60—100 \ X wdd vow 05.00 % & old.O1.9% Mit folgendem Zusatz: zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Kronberg
(2) Dachaufbcuten und sonstige Dachelemente: L N\ ( Winhéring, den A04.36 T ‘ _ L i} _ ) , nach § 13 Abs. 1i.V.m. §13 Abs. 2 u. Abs. 3 BauGB
Dachaufoauten und sonstige Dachelemente sind nur zuldssig, wenn sie sich in Form, 4 PFLANZVERBOTE (NEGATIVLISTEN) & G P e Die zuléssige Grundfléchenzahl von 0.4 darf durch die Grundflédchen der in §19 Abs.4
Material, GréBe und Anzchl der HouptdachfiGche unterordnen. . 2 (NZGATIVLS GRUNU s YN\ . . . . C . . .
Dacheinschnitte (Negativgeupen) sind unzuldssig! Foigende Arten dirfen weder bei den festgesetzten noch bei sonstigen Pflanzungen verwendet 1 \ et , £ - Furm -\ M_ Nr.1,2 und 3 (GA, ST, Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalo der Gelande- 1. Der Gemeinderat der G?melnde Winhéring hat in der Sitzung vom 31.07.2018 mit
(3) AuBenwénde: werden (* = Angobe zur Giftklosse; vgl. unten) 1 S e . & | = cberfitichey Beschluss Nr. 1355 gemaB § 13 Abs. 1 BauGB die 4. Anderung des B__ebguungsplans
Die AuBenwande sind in Mauerwerks— oder Holzkonstruktion zuldssig. e _ . \ \ 5 e} \ M L2 stogel)) - (Biirgermeister) | | " beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 17.09.2019 ortsiiblich bekannt _ —
MauerwerksauRenwande sind zu verputzen {Omamentputze sind unzuldssig) oder mit %ofna(gc)gmm; (S\.hea‘nzygiressz Ptun aﬂer{xi érten u{\*ci*. ormen) -\ \ - |~ ! \ e 7 bezeichneten Anlagen bis zu einem Maximalwert von 0.8 Uberschritten werden. gemacht. ) ‘ G E M E I N D E WI N H O RI N G
S et ke Uslengk<hing 711 \verashan uja (Lebensbaum; in allen Arten und Formen) 5 \ v \ % -] Wy , ‘
SR Dol i et e T R p o ol noerus sobhg {Cainham ey By Valentinstrafle _ VS O/ o : o : §5 wie best. Festsetzungen . .
~ truk den sind nur Holzschalungen als Oberfliche zuldssig. UVIIVED RN e I S sttt ] &} \ : ~ (Siegel) , (Burgermeister) S g
gi;SE:LZSZZ?:;TJ“?QZTS%:?gvf?‘?erileidunge-" sind generellgunzu!ﬁssig. : suniperus virginiana (virg. Zeder)*** N\ raes \ 4 ’_?.é?}k\?\ r \““«.\ fansyd 8. Die Gemeinde Winhsring hat mit BeschiuB des §6  der alten Festsetzungen wird ersetzt durch: 2 éghg?c;gnEunr:év ggngt? Serl? $E§ U(l;:\ gf?gftlrlfhg; E(Sj(;;n':?ass:nmgég%rz 2580228(211u964|\?’>v:1r1r%eel: Zd(;iet : s aps
Auf die Brandabstandsregelungen der BayBO bei HolzauBenwénden wird hingewiesen. Taxus pSCC{EJ_§q f;—.sbe}** \ 195 x\ < 3 7 - Gameinderates v Ghll, 9 ' 30.09.2019 bi g 411 2(?1 9 beteiliat 9eg ) andkre|s A"'Oﬂ'""]g
(4) Z_WC“Siaﬁ“UZQE“: el e shakiias Sormat Hobon E’;;i‘;r'~°~{g;§g";?20mpn otidireeier o Tremds? Ao AN "\ 4 &\’%, @ " 1894 2. Fur die Erarbeitung des Planentwurfs: Diesen Sebauungsplan gemaB Paragraph 1U - auf den nicht Uberbauten Grundstticksfiichen des Geltungsbereiches der 4. Anderung vom 90.09. IS Ua.11. etenigt.
renzLer AnG Fenstartien Sojon tendl Mo ol auer= iy R " \ T Bt Hi7z, BBauG ais Satzung beschlossen. irle-
ge"Ster tiber ?'%Gm Hohe .smdBm'Ft S%r:ossenzzgog“ezdtﬁ[n' ig. Aneinandergereihte Garagentore Folgende Arten (nur Auswah!) sind im Privatbersich i hrankt. im &ffentlichen Bereich \\\ \\ / o eusttins. gdeeannd‘legr‘fogc.flggé 23 “EQCH ‘&?}h /f&gﬁ? Qé sind Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO bis insgesamt maximal 100m?2 Bruttogruna- 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.07.2019 wurde mit der Reg--BeZIrk- Oberbqyern
aragentore sind nur in einer Breite bis zu 2,50m zuldssig. : olgende Arten (nur Auswahl) sind im Privatbereich nur eingeschrankt, im &ffe e - P HITERT 2 Winhéring, den A2.02.. ) . " . . .
milssen durch einen mindestens 0,25m breiten Wandpfeiler getrennt werden. nicht verwendbar, da sie It. einer Liste giftiger Pflanzenarten des Bundesministers fiir Jugend, ' gzg:gzﬁ gg; }?%’1199 ~ kT4 5 ring. aen flache zugelassen. ?f?grLJI.rchung gelmaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.10.2019 bis 04.11.2019
(5) Balkone: . . . Familie und Gesundheit (Bekanntmachung MABI Nr. 21/1976) *giftig bzw. **stark giftig oder gean dert am: 2%0%.1 3 ) 7 / Ed , . . , , offentlich ausgelegt.
Balkone sind einheitlich in Holz— oder Stahibauweise zu erstellen. Beton ist nur bei ssisehr stark giftig (akut iebensgefdnriich) sind. g : § . LJ [ & Die Abstandsfldchen fur Nebenanlagen sind nach Art.6 BayBO einzuhalten.
den Balkon— Bodenplatten erlaubt. Daphne mecsreum (Seidelbast)*** Euonimus europaeus (Pfaffenhiltchen)** | b\ / ?‘37 Die Héhe von Nebenanlagen wird in Anlehnung an Art.6, Abs. 9 Nr. 1 der BayBO auf 4. Zudem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.11.2019 wurden
(6) Kniestécke: ' Laburnum spec. (Gold_regen):f Ligustrum vuigere (ngus.ter)* % 160 29 / .5’ o M/ die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der
Die Kniestockhdhe ist definiert ais senkrechter Abstand von OK Rohdecke bis OK FuPpfette. Lonicerc xylostsum (Heckenkirsche)* Viburnum Opuius (Gemeiner Schneeball)* e N 520 / & f ity maximal 3,00m festgelegt. Zeit vom 25.11.2019 bis 09.01.2020 erneut beteiligt
Fir dlle Dochgeschosse, die {iber zwei Vollgeschossen liegen, ist eine maximale (Dipl.—Ing. Friedrich P. Fcnd"eﬁ?'ﬁfﬁpégﬁkﬁ’@ £3 L . o o o T '
Tl o R bR sl g i SR ] . S 37 (Siegel) , (Biirgermeister) - Fur die Hauptgebdude (Haus 1, 2 und 3) gelten ausschlieBlich die im Plan festgesetzten 5. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.11.2019 wurde mit
diirfen 5. FREIFLACHENPLANE /EINGRUNUNGSPLANE : Bauarenzen. Abstandsfiachen na . . . . - AT
: ot At e ; i . ch Art.6 BayBO sind fur die 3 Hauptgebdude nicht - = ; ; ;
(7) Unterkellerung 'S“;f“ﬁgg"gagzolee;°r%ziihe::n Eé’;g"g‘e”sngs,fm 2:9:;’683% ;’:-’g“zsrzt;ﬁ"j;”“g“;é‘“ e“sii‘_ 3 etwlliguny der Blirger on der Boulafiglandng \ 9 Y P19 der Beg?ndll'mr? gemalrs § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.11.2019 bis 09.01.2020
el Ressso ol keir\:v amﬂrig;‘er Gru(;! dwlcsserpegel. hMit ho_hen ird de?ter'ElNGP-:-‘JNUh?GSPL&N blegzuﬁigen. Bei g;werblic?her Nugtzunc‘ und bei Mehrfémilienﬁﬁl?sem ist etk ‘PaTRgrapiy & AGe. 1t BeulCh. 7. Mit Schreiben vom (%-0%J4 wurde der Bebau— anzuwenden. erneut offentlich ausgelegt.
Grundwasserstanden ist vomehmlich bei erhdhter Wasserfilhrung der Isen zu rechnen. Ls wir : IANLAGEN it inari x ) ) ) ) ) ungspian dem Landratsamt Aliétting angezeigt ¢ o Abst fideh sch He L . . )
dringend empfohlen, die Gebdude gegen Verndssung zu schiltzen (Einbou wasserdichter Wannen). g:: dﬁ?;%té;i‘ﬁ’%ﬁiﬁﬁé@;ﬂ dﬁ?ﬁiﬁﬁé‘?ﬁéiﬁ‘fﬁ:&. Eingriinungs— oder AuBenanlagenplane gfeé}:emzmrd; Iz:jnd:e" fz:llgflm:mfn Zlgef u::(_i,ﬂk . (Parograph 11 Abs. 3 BauGB). Sofern die Abstandsflachen zwischen den Hausern 1, 2 und 3 in Teiloersichen unterschritten 6. Abwagung und Satzungsbeschluss:
o e lneformation%vgr:nnst:}tu:;r%;v?:..:i:f:- yc;iss;flreﬁtegﬁ;%mﬁgﬁgﬁ. ggédi Ynomvléﬁggz_un werden, durfen in diesen Bereichen keine Wohnzimmer und Kinderzimmer zum Liegen cI?.ie Qemeinde Winh:ring hat mit I?)eschluss des Ggmeinderats Nr. 1842 vom 28.01.2020
S  Hohenlage der Gebdude 6. EINFRIEDUNGEN mit vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachun , ki Bine - - - . . ie eingegangenen Anregungen abgewogen und mit Beschluss Nr. 1843 vom 28.01.2020
g g . S‘tmi?ensBeitig‘ehEmfriegy?ggn .sinéj nuc;":fls Hglz?iu;e (Stake’cen;OI-8kmi<r:‘h<=zll?l big mF{u LO'rtTI“ f‘ulas—d am 9 g gen von Verfch/r{ensvorschnften vorliegen. kommen, bei denen es zu Unterschreitungen der Belichtung von notwendigen Fenstern den Bebauungsplan geméB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.11.2019 als
Bei Errichtung der Houpt— und Nebengebdude darf die natilrliche Geldndeoberflache nicht sig. Im Bersich von Sichidreiecken dirfen Einfriedungen max. 0,8m hoch sein. Fir seitliche un o ‘ Winhéring, den 0 9% % (Lichteinfallswinkel unter 45°) kommt. Die Grundrisse sind enfsprechend auszulegen. Satzung beschlossen.
wesentlich veréndert werden. riickwariige Einfriedungen sind cuch Maschendrahtzéune bis 1,0m Hoéhe zugeiassen. b) eine &ffentliche Auslegung des Bauleitplan— . 4. K7 "
Ke!lerg;eschosse von Gebcuden diirfen nicht durch Abgrcbungen freigelegt werden. Durchiaufende Zaunfundamente sind untersagt. Zuigssig sind Punktfundamente. Sofemn eine Ab— Vorertwurfes In der e vom §7 entfaillt o
Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf gartenseitig nicht mehr als 0,30m iiber grenzung zwischen den Grundstiicken durch Moschendrahtzdune erfoigt, soiien diese durch [l il \ __a @ Ta)====1T0A L= oSN L2 — e ® L ol NS s e, D S reg0 0 ANy PO/ KaerlstraBe 2080/, sy SIS bis . ma 8 , . Winhoring, den ...
dem natiirfichen Gelande liegen, straBenseitig nicht mehr ais 0,30m iber OK StraBe (Bordstein). lockere, freiwachsende Hecken oder Strauchgruppen hinterpflanzt werden. : § der alten Festsetzungen wird ersetzt durch:
Durch strengen Schnitt cbweisende Heckenformen sind entlang der offentiichen StraPen und Dje voraussichtiichen Auswirkungen der Planung - . . . . . . (Siegel)
Wege nicht zugelassen, und sollten auch grundsdtziich vermieden werden. Zl'ndB('j'Cbei gml‘gezeié;t.twqd:n. Es %estand fur sk /M/_ (1) Dacher: Alle Hauptgebaude (Haus 1, 2 und 3) sind mif Safteldachern auszuftinren, BEBAU U NGSPLAN N R. 6
ie Biirger Gelegenheit, sich zu &uBern. T oo i 0 170 - - :
§ 10 Garagen — Steliplatze und Garagen - BELRGE 9 = N zuldssige Dachneigung DN 72-17 Karl Brandmdller, 1. Birgermeister KRONBERG“
G — Stellplatze, oberirdische Garagen, Tiefgaragen und deren Ein— und Ausfahrten Steliplatze, Garagenzufehrten und Parkpldtze diirfen nur in wasserdurchiassiger Bauweise herge— Winhéring, den .mis . Zul&ssige Eindeckung: Blechdeckung Grauton (nicht glénzend) 7 Ausfertiquna: ¥
si?vrc?gnex?r . ufe dgﬁ‘:’ P?asn.fegg:eg etz?creang?]écheng zu!gqsig. Vor Garagen let i 5m tiefer stellt werden (z.B. sandgeschlémmte Kies— oder Schotterdecken, Natur— cder Betonsteinpfiaster o N\ Dacheinschnitte (Negativaauben sind Unzuldssig . gung: 4 ANDERU N G
Staurcum (Stellfidene) vorzusehen, der nicht eingefriedet werden darf. . mit Rasenfuge). Pt : ) o . Winhéring. den 24.02.2020
Stellpiatze, Goragenzufahrten und Parkpldtze diirfen nur in wasserdurchidssiger Bauweise herge— 8. SICHTDREIECKE " Y 8. Die Gemeinde Winhéring hat die Durchfihrung des FUr untergeordnete Anbauten und Nebenanlagen im Sinne des § 14BauNVO sind neben 9, Ve, BEREICH - FL.NR. 1856, 1859, 1859/2
( igeschiémmte Kies— oder Sci , Natur~ oder Betonsteinpflaster e o ] Ve Sl o i ) ) Aoy i : : it ei | |
stellt werden (zB. sandgeschlémmte Kies— oder Schotterdecken, Natur— oder Betonsteinpfiaste In Sichtdreiecken sind keine Sichthindernisse liber 0,8m Héhe zugelassen, ausgenommen Baume, \ M nagigeveridbrens des Babsuungaplenas Satteldéchern auch Pultddcher mit einer Neigung von 72-172 mit Blech- oder Glasdeckung, (Siegel) (KRONBERG / FISCHERWEG)
mit Rasenfuge). . , ; e 5 . nme | & % | am Q9.5%:.36. bekanntgemacht und darauf hinge—
Fiir jede Wonneinheit ist mindestens ein Garagenstellplatz nachzuweisen. Bei mehr als zwei wenn das L:chtrczumproﬁl' beachtet wird (Kronenansa’gz > ..,§m ode'r enisprechender Abstand ‘g\ : 3 wiesen, dab der Bebauungsplan mit Begriindung sowie Alachddcher zuldissia.
Wohneinheiten ist zusdtziich pro zwei Wohneinheiten ein Besucherstellplatz nachzuweisen. vom StrcBenrand) und nicht durch zu groBe Pflanzdichte Sichtbehinderungen erfolgen. o yy \_(Siegel) ./ (Biirgermeister) zu jedermanns Einsicht bereitgehaiten wird. 9 Karl Brandmldiller, 1. Burgermeister
N e NS Auf die Verschriiten des Paragraphen 44 Abs. 2 entfallt ENTWU RF M 'I / 'I 000
/& e SR : 3 und 4 BauGB wurde hingewiesen. Der Bebau— 8. B .
' . g, - - " . . Bekanntmachung und Inkrafttreten:
§ 11  Geh —, Fahr — und Leitungsrechte € 15  Schallschutz ///’/ /f‘;km% 4. Beteiligung der Trdger &ffentlicher Beiange gem. ggﬁa‘go,{’e;ﬁsﬁ:ﬁ;ggﬁh Parageaph 12 Sakz 4 () entfait Der Bebauungsplgn ist nicht genehmigungspflichtig (§ 10 Abs. 2 und 3 BauGB). ENTWURFSVERFASSER DATUM
o r e g . ; 5 ; : ; T S ; qr T Paragraph 4 Abs. 1 BauGB ) " . : :
Die im Plan eingetragenen Geh— und Fahrtrechie werden zugunsten der Allgemeinheit, Die der Bahnlinie Miinchen — Simbach beazcchbortgn Wohngebdude sind mit ausreichend dimensionierten 2040 J / 2040/8 ‘::{?f/ K y Die gemein de Winhdring hat den Trdgern Sffent— I don 4002 % 4) entfallt Der Satzungsbeschluss zu dem Be“ba.uungsplan wurde am ...........oceeeenlns gemanB § 1Q ERSTELLT. 5201
ie Flachen fiir Leit ht unster: d eiligen ErschiieBungstréger festgesetzt. Schallschutzfenstern mindestens der Schailschutzkicsse 2 auszustatten, scfen die Houpt— und Ruhe— e i ; 4 7y / . A ; 06.02.95 bi inhéring, den 4w ki . Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit STELLT: 05.07.20
die Flachen fUr Leitungsrechte zugunster: ger jeweiligen gstrag g : “h Siiden orienti den kinne e s + o e e 7 licher Belange in der Zeit vom (%:.0Z.97 bis (5) entfallt ) . B Cke : . gspl GEANDERT: 15112010
rdume nicht nach Slden orientiert werden kdnnen, — S T — M:04.42. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben+# Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu M. BRODMANN ' S
—— \ o 10096 (6) entfdilt jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ARCHITEKTURBURO SATZUNGSBESCHLUSS:  28.01.2020
§ 12 Antennen und Freileitungen \ Winhdring, den disiil.. e, (7) wie best. Festsetzungen gegeben. Der Bebauungsplan ist damit am ..............coooeiieiennn. in Kraft getreten (§
§ 16  inkrafttreten der Satzung \ ** u. 20.09.95 as 23./40. 95 - o M 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. ;ljlgz\/:lllﬁga% T5Tf|5NG AUSFERTIGUNG: 24,02.2020
AuBenantennen (insbesondere Satellitenschiissein) und Freileitungen sind unerwiinscht. Die Gemeinde Winhéring erliBt gemaB Paragraph 9 und 10 Baugeseizbuch (BouGB), Art. 23 - ; . - U0 A95 v 5.0 % i - A. " e 5 der alfen Festsetzungen wird ersefzt durch: 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
und 24 der Gemeindsordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung M AS S ! _A_ » — 1 1 (_} O O 52N (Sieget) ’ (Burgermeister) } L
8§ 13  Miillbehdlt (BayB0), der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) — sémtliche Vor— e i £ Y ; M FUr den Bereich der 4. Anderung wurde ein HéhenaufmaB der angrenzenden Randbereiche Winhoring, den ...,
u er schriften in der jeweils geltenden Fassung, diesen Bebauungsplan als Satzung. HECRES : s
o . . . Der Eebcuungsplan wird gemdB §12 BauGB mit dem Tage cer ortsiiblichen Bekanntmachung der \\! | . (Siegel) (Biirgermeister) durch IB ING AltStting erstelt. (Siegel)
Miiilbehdlter sind im Zusammenhang mit den Gebduden oder Einfriedungen einzubauen. Die freie Genehriigung rechtsverbindlich. N7, Bezugspunkt fur die zuldssige fertige FuBbodenoberkante Erdgeschoss bildet die Oberkante  seeeeeseeeeees: ETTERRTRRY JEERITRPNY RITTRTTEPRSRPS
Aufstellung ist nicht zuldssig. Karl Brandmdller, 1. Blrgermeister

bestehender Gehweg an der StraBe Kronberg an der Stidwestecke des Umgriffs der 4. Anderung,

mit einer Bezugshdéhenkote von: +371,50mMUNN
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